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C.../OBP /2021/BYT

CLI
Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem Praha 5, ndm. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena Mgr. Rendtou Zajic¢kovou, starostkou
ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢islo uctu: 2000857329/0800

(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a

XXXXXXXXXXXXXXXX
datum narozeni: XXX
dosud bytem: XXX

(déle jen jako ,,najemce*)

(dale také spoleéné ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(déle jen ,obcansky zakonik*), na zéklad& usneseni Rady méstské &asti Prahy 5
C. TR s Ze AN€ SzrisiaRensunme o enes tuto najemni smlouvu.

CLII
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu sust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni (dale jen ,,zakon*), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek
stanovenych v zakon¢ a Statutu hlavniho mésta Prahy k bytové jednotce vymezené dle
zdkona o viastnictvi bytii nachdzejici se XY. patie bytového domu ..../ &.p. ..., stojiciho

na pozemku parc. ¢. ..., ve v kat. uzemi ...... , zapsanému u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovit¢ Praha, na listu vlastnictvi &. .... pro
katastralni uzemi ...... , obec Praha, na adrese Praha 5, ulice ................. ... ez, o, ,
..... Praha 5

Pronajimatel pronajima najemci v .... podlazi domu €. p. ..eevunennn.. , na adrese Praha

5, ulice cusvaneviiw .o .,k .......... , byt/ bytovou jednotku vymezenou podle

zdkona o viastnictvi bytii &. ..., ......... kvality, o celkové podlahové plose .............

m?, sestavajici z nasledujici dispozice:
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kuchyn ... m
1. pokoj sosvaress T
2. pokoj m?
piisluSenstvi:

koupelna sscusoness T
wc L m?

a dal$ich soucasti bytu:

sklep TR o
(dale jen ,,ptedmét najmu®)
Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu a v Protokolu o pfedéani
a prevzeti bytu, které tvoii, jako Pfiloha ¢. 1 a Pfiloha &. 2, nedilnou soudast této
smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zpuisobily k nastéhovani a obyvani.

2

Cl. 111
Doba najmu

N4jemni vztah se uzavira na dobu uréitou, ato od ......... do.......... Pokud ndjemce
bude mit zdjem o prodlouZeni doby ndjmu, musi nejdiive 6 mésict a nejpozdgji 3
mésice pfed uplynutim doby najmu poZadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouZeni,
které je moZno ujednat pouze na zakladé pisemného Dodatku uzavieného k této
smlouvé. N4jemce bere na védomi, Ze podani Zadosti nezaklada pravni narok na
prodlouZeni doby najmu K prodlouZeni najemni smlouvy, na zaklad€ podané Zadosti
najemce, dojde pouze jejim schvélenim v pfislusném orgdnu méstské &asti tj. na
zaklad€ usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5.

Obnoveni najmu zplsobem uvedenym v ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku je
vylouéeno.
Byt bude ndjemci odevzdan do uZivani nejpozdéji dne ......... , a to formou

protokolarniho predani.

Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v Pfiloze €. 2 - Protokol o pfedani a pfevzeti bytu.
CL IV
Najemné
N4jemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi ...cceeeeeen.. K€/mésic (.........

K&/m?), nijemné za uZivani pfipadnych zafizovacich predméti bude vy&isleno
v Eviden¢nim listu. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvy$it ndjemné prubézné vzdy k 1. ervenci pFisludného roku poc¢inaje 1. 7. 20...., a to
o miru inflace vyjadienou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem (www.csu.cz). Pronajimatel
je povinen sdélit vysi takto zvySeného najemného vZdy nejpozdéji do 30. Eervna
ptislusného roku.

Vycet sluzeb spojenych s uzivanim pifedmétu ndjmu zajist'ovanych pronajimatelem a
vySe zaloh na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu (dale je ,,sluzby*) je stanovena
v Evidenénim listu, ktery tvoti Pfilohu €. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na zalohiach
hrazenych pronajimatelem dodavateliim resp. spravci nemovitosti. Dojde-li ke zméné
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vySe téchto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vys$i zaloh v souladu s
témito zménami.

Sluzby jsou hrazeny zalohove ve vysi urené v Evidenénim listu, vZdy spoleéné s
uhradou za najem. Skuteénd vySe uhrad za sluzby se zuétuje se zaplacenymi zalohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich pfedpisii za kalendaini rok, nejpozdé&ji
do 30. dubna nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany pieplatek ve vyuétovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuétovani najemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujictho roku. Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit piipadny
vykazany nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendéini rok po doruceni
vyuctovani nejpozdé&ji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Ndjemné a zalohy za sluzby se najemce zavazuje hradit mési¢né, nejpozdéji vidy k
poslednimu dni pfislu§ného mésice.

Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné a zalohy na sluZzby nejpozdé&ji posledni den
pfisluSného mésice, je povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dle platné
pravni Gpravy v dobé¢ jeho splatnosti.

CLV
Penézita jistota (kauce)

Smluvni strany prohlasuji, Ze najemce pfed uzavienim této smlouvy sloZil na zvlastni
ucet pronajimatele ¢. .................. penéZni prostfedky ve vysi dvojnasobku mésiéniho
n4jemného, tj. ¢astku ve vysi ............ ~ K& slovyr...oooo, jako penéZitou
jistotu (kauci).

Pronajimatel je opravnén pouzit penézitou jistotu k uhradé p¥ipadnych dluhd ndjemce
na ndjemném, zalohach na thradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu ¢&i z titulu ndhrady
Skody zplisobené najemcem nebo k thradé jinych pohledavek pronajimatele vici
najemci v souvislosti s ndjmem. Néjemce je povinen doplnit penéZitou jistotu na
pivodni vysi platbou na zvlastni Gcet pronajimatele, pokud pronajimatel penézitou
jistotu opravnéné Cerpal, a to do 1 (jednoho) mé&sice od ozndmeni takového Eerpani
najemci.

Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZita jistota, kterou ndjemce sloZil na zvlastni
ucet pronajimatele uvedeny v odst. 1, bude uro¢ena dle ro¢ni kreditni urokové sazby
tohoto uctu v dob€ uzavieni této smlouvy, tj. ve vysi...... % p.a. Po skoneni najmu dle
této smlouvy budou troky najemci vraceny spoleéné s jistotou ¢&i jeji ¢asti.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

Najemce bytu a osoby, které snim Ziji ve spoleéné domdcnosti, maji souéasné
s uzivanim predmétného bytu pravo uZivat spoleéné prostory a zatizeni domu, v némz
se byt nachdzi, i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu, ve
stejném rozsahu, jako ostatni ndjemci byt v domé a takovym zplsobem, aby nedoslo
k naruSovani prav ostatnich najemch.

N4jemce je povinen uzivat pfedmétny byt, spoleéné prostory a zafizeni domu f4dné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v byt& & dom& sdm nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo, po piedchozim
upozomnéni najemce, zavady a poSkozeni odstranit a poZadovat ndhradu naklada od
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najemce. Odpovédnost najemce za vady a $kody zplisobené v byté ¢i vdomé se
vztahuje i na $kody a vady zplsobené domdcimi zvitaty najemce ¢i zvifaty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou udrzbou
bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Néjemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny
zavady a potfebu oprav v byté ¢i domé, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V ptipadé€ opomenuti této povinnosti odpovida najemce za Skody timto opomenutim
zpusobengé.

Néijemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé& piistup do
pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za ucelem kontroly fddného uzivani bytu a
provedeni nutnych oprav, stavebnich tprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a Udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpoétu namé&fenych hodnot, v&etn€ revizi téchto zafizeni. Stejné je ndjemce
povinen umozZnit vy$e uvedenym osobam piistup k dal§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patéi pronajimateli. Potfebu takového pfistupu je
pronajimatel povinen pfedem v pfiméfené dob€ oznamit.

Néjemce nesmi uzivat byt k jinym uceliim nez k bydleni. Mtze vSak v byté pracovat
nebo podnikat, nezpiisobi-li to pro byt nebo dim zvy$ené zatiZeni.

CL VIl
Dalsi prava a povinnosti najemce

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt jiné osobé do podnajmu. NedodrZeni této povinnosti najemcem se povazuje za
hrubé poruseni jeho povinnosti a pronajimatel je opravnén ndjem bytu vypovédét.
V ptipad¢€ pienechdni ¢asti bytu do podnajmu jiné osobé je najemce povinen dodrZet
podminky vyZadované v ust. § 2274 a néasl. obCanského zakoniku, zejména v byté
nadale trvale bydlet. Nedodrzeni této podminky se povazuje za hrubé poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén ndjem bytu vypoveédét.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele piijmout do
domécnosti jinou osobu, neZ bylo ujednano v této smlouve€. To neplati, ptijme-li do
domacnosti osobu sobé blizkou.

Néjemce neni opravnén provadét v byté ¢i domé stavebnétechnické upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroven bez piislusnych povoleni
stavebniho Ufadu ¢i jinych dotéenych orgédnti statni spravy.

N4ajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které
Ziji snajemcem v byt¢, a to do 15 (patnacti) dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni ngjemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.
Tyto udaje budou zaznamenany v Eviden¢nim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésicli, povazuje se to za zavazné poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu najem bytu vypoveédet.
Néajemce bere na védomi, Ze mize v jeho doméacnosti zit jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméteny velikosti bytu, a nebrani tomu, aby v8echny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

N4jemce bere na védomi, ze nezaplati-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespori
tH{ mésicli, poruSuje svou povinnost zvlast zdvaznym zpusobem a pronajimatel je
opravnén z tohoto diivodu najem bytu vypovedét.

Vi-li ngjemce pfedem o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez 2 mésice, i o
tom, Ze byt mu bude po dobu nepiitomnosti obtiZzn¢ dostupny, je povinen to oznamit
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véas pronajimateli. Soucasné oznaéi osobu, kterd po dobu nepfitomnosti néjemce
zajisti moznost vstupu do bytu pro piipad, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Cl. VIII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt pronajaty najemci ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani, tedy k bydleni. Najemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popsan
v Protokolu o pfedani a pievzeti bytu, je mu zndm a podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze pfedmétny byt je zptisobily k uZivani za ucelem bydleni.

Vady, které vzniknou v byt€ nebo v domé v dob¢€ trvani najmu, je pronajimatel povinen
odstranit a ucinit opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pokud se nejedna
o zavady, které je povinen odstranit najemce v souladu s ustanovenim ¢l. VI odst. 3 této
smlouvy.

CLIX
Skonceni najmu

Néjemni vztah uzavieny na zakladé této smlouvy zanikd v souladu s pfislu$nymi
ustanovenimi obcanského zakoniku, tedy:

a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem za podminek v dohodé
sjednanych;
¢) pisemnou vypovédi v souladu s § 2286 a nasl. obéanského zakoniku v platném
znéni.
N4jemce je povinen pti skonéeni ndjemniho vztahu pfedmétny byt vyklidit a vyklizeny
jej ptedat pronajimateli nejpozd&ji v den, kdy ndjem konéi, a to ve stavu uvedeném
v Protokolu o pfedéni a pfevzeti bytu pofizeném pifi uzavieni najemniho vztahu,
s ptihlédnutim k béZnému opottebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym zméndm.
O vyklizeni bytu a jeho pfedani pronajimateli bude pofizen Protokol o predani a pievzeti

bytu.

CLX
Zvlastni ustanoveni

Byt se pronajima na zaklad¢ nabidkového Fizeni.

Spravu a udrzbu pronajimaného bytu zaji$t'uje pro pronajimatele spole¢nost CENTRA
a. s., se sidlem Na Zatlance 1350/13, provozovna Zenské domovy, Radlicka 2000/3,
Praha 5, IC: 18628966, telefon 257 181 770, email: ssn450@centra.eu.

CL X1
Povinna ustanoveni

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd¢&jSich piedpish, polvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5
& erree . . . EEETYERE - - - zedne ...................
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Cl. XII
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvedenym v ¢l. III odst. 1 této smlouvy.

Vzéijemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
ptedpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozdgjsich pfedpisu timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami pfedava najemci prikaz energetické néaroCnosti budovy (ovéfenou kopii)
Zpracovany ............. dne .......

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni najemce a jedno vyhotoveni spravce bytu.

V piipad¢ neplatnosti nebo netcinnosti n€kterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotCena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou: Pfiloha &. 1 - Evidenéni list, Pfiloha &. 2 -
Protokol o piedéani a pfevzeti bytu a Pfiloha €. 3 — Pravidla roziactovani sluZeb.
Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych ddaju, jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si precetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Prazedne .............. V Praze dne.......... ....

.................................

pronajimatel najemce



